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Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) inférdes under 2006. Lagen syftar pa att framja en effektiv
energianvandning och god inomhusmiljo i byggnader, vilket skall utféras var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianvandning, genom beskrivning av hur mycket
energi som arligen tillforts samt till vilka processer som anvander den. Forslag pa hur byggnadens energiprestanda kan
forbattras med beaktande av god inomhusmiljo.

1.2 Energiklass

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan) byggnadens energiklass i en
skala fran A till G. Energideklarationer utférda fére detta datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex kylskap och tvattmaskin. Den
stora skillnaden ar att de vitvaror som saljs idag ar nya med modern teknik och de far darmed bra energiklassning.

Den dldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av energideklarationerna innehdll totalt
sju energinivaer. Fran lag till hog energianvandning. De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig
fran A till G. Daremot ar inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i férra energiklassningen sa far den
nodvandigtvis inte energiklass D i den nya energiklassningen.

Alla byggnader jamfors med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfér att manga befintliga byggnader
hamnar i en energiklassning 6ver det, dven om de skulle ha en véldigt bra energianvdandning i jamférelse med liknande
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Figur 1: Nuvarande energiklassning, dir C motsvarar krav pa energiprestanda enligt nuvarande byggnorm (Boverkets
Byggregler).
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2 Sammanfattning

Fastigheten Timotejen 22 &r en fristdende fastighet bestaendes av ett flerbostadshus pd Midsommarvagen /
Midsommargrand i Stockholms Kommun. Fastigheten bestar av totalt 54st lagenheter fordelade pa 5st trapphus, pa
entréplanet finns dven 2st uthyrda kommersiella lokaler i form av en frisér och ett café. Totalt uppgar bostadsytan till
3932 kvm och lokalyta till 176 kvm. | foregaende energideklaration har den uppvarmda ytan A-temp berdknats till
4794 kvm.

Fastigheten varms upp framst upp genom en gemensam bergvarmepump som installerades under 2017, féreningen
har dven kvar den ursprungliga fjarrvarmecentralen som hjalper till som spets, samt virmer upp den gemensamma
poolen under sommartid.

Fastighetens foregdende energideklaration upprattades 2013-07-17

Nybyggnadskravet for ett renodlat flerbostadshus med fjarrvarme som uppvarmning skall vid dags datum halla en
energiprestanda (priméarenergital) om 75 kWh/kvm.

Byggnader som har lokaler kan ge en viss avvikelse pa kravet av specifik energiprestanda vid nybyggnation da en

annan berdkningsformel anvands.
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3 Fastighetsbeskrivning

3.1 Allmant om fastigheten

Fastigheten Timotejen 22 ar en friliggande fastighet bestaendes av ett flerbostadshus med totalt 5st trapphus, under
innergarden finns ett gemensamt garage dar dven den nya undercentralen for bergvarmepumpen ar installerat i ett
tidigare forrad.

3.2 Inomhusklimat

Riksdagen har tagit fram ett antal miljomal om sunt inomhusklimat och dessa miljomal omfattar bland annat
funktionskontroll av ventilationssystem och radonmatning.

Foreningen har utfort den obligatoriska ventilationskontrollen for lagenheterna 2014-06-17, lagenheterna ventileras
genom mekanisk franluftsventilation och besiktningsintervallet for den typ av ventilation ar vart 6:e ar. Nasta
ordinarie besiktning skulle darfér ha skett senast 2020-06-17. 2018-07-06 utfordes dven OVK-besiktning pa
ventilationsaggregatet som forser cafét med ventilation, detta efter en ombyggnation for att anpassa lokalen med ett
storre luftflode. Besiktningsintervallet for FTX-aggregat (mekanisk till och franluftsventilation med atervinning) ar vart
3:e ar. Nasta ordinarie besiktning skall darfor ske senast 2021-07-06.

Ett annat av riksdagens framtagna miljomal ar att samtliga flerbostadshus skall vara radonmatta och vid behov
radonsanerade fram till 2020. Féreningen har under uppvarmningssasongen 2015 utfort radonmatning i ett antal
utvalda lagenheter, de flesta lagenheterna ligger pa laga nivaer av radonhalter, forutom 2st som sticker ivag lite 6ver
de framtagna gransviarden fran Folkhalsomyndigheten om 200 Bg/kbm. Ny matning har skett aret efter i samma
lagenheten och dven detta uppvisar forhdjda radonhalter.

Det finns inget specifikt intervall pa hur ofta radonmatning bor utféras men Stralsdkerhetsmyndighetens
rekommendationer ar att utféra en radonmatning med 10-ars mellanrum eller nar atgarder har utforts i fastigheten
som skulle kunna paverka radonhalten. Sasom tillaggsisolering av fasad, byte av ventilationssystem eller fonster.

Mer information gar att lasa i Stockholm Stads radonregister pa http://radon.miljo.stockholm.se/
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3.3 Tekniska system

3.3.1 Belysning

Fastigheten har ett antal olika belysningsarmaturer for fastigheten. Belysningen styrs framst via narvarogivare i de
olika utrymmena. Belysningen utomhus styrs via ett skymningsrelad. Sedan féregaende energideklaration har
foreningen installerat LED-belysning i trapphus samt garage.
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3.3.2 Viirme & Varmvattensystem

Fastigheten har ursprungligen varmts upp med en gemensam fjarrvarmecentral. 2017 sa |at foreningen borra for
bergvdarme och installera en bergvarmepump som ar placerad i ett tidigare forrad i garaget. Detta &r en Thermia Mega
XL, vdrmepumpens primdra uppgift ar att bereda varmevatten till radiatorerna. Varmepumpen har dven utrustats med
en separat energimatare for att se elatgang samt atgang for varmvattenberedning.

Den ursprungliga fjarrvarmecentralen fran 2007 finns fortfarande kvar och anvénds som spets till bergvarmepumpen
vintertid men levererar ocksa varme till den gemensamma poolen sommartid da fjarrvarmepriset ar valdigt lagt.
Manuell avldsning fér denna varmekrets har utforts och ligger pa ca 45 MWh per ar.
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3.3.3 Ventilationssystem

Fastigheten ventileras genom mekanisk franluftsventilation. Friskluftsventiler ar placerade pa fasad som tar in friskluft
i lagenheternas boningsrum, denna luft vandrar sedan till de férorenade utrymmena dar franluftsventilerna ar
placerade, dvs kok och badrum. Pa sa satt skapas en bra omblandade ventilation i lagenheten.

Franluftsflaktar for lagenheterna ar placerade i garaget och evakuerar ut lagenheternas forbrukade luft i garaget
istdllet pa sa satt atervinns franluften och passivt varmer upp garaget, denna ventilationsldsning var valdigt vanligt

under borjan av 2000-talet.
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3.3.4 Tvidttstuga

Fastigheten har i dagslaget en tvattstuga, bokning av denna sker genom manuell bokningstavla. Totalt finns det 5st
tvattpass per dag, den ar dock inte s frekvent uppbokad utan de flesta anvdander de maskiner som finns i
lagenheterna.

Utrustning:

Tvattmaskin Electrolux W475 HLE (-07)
Torktumlare Electrolux T4190 (-07)
Torkskap Electrolux TS4121
Kallmangel Electrolux KM480

Den stora energibesparingen i tvattstugorna kom nar tvdattmaskinerna bérjade vaga tvatten och anpassa mangden
vatten i tvattpasset i foérhallande till tvattmangd, samtliga tvattmaskiner gor detta i dagslaget.

Tvattmaskinerna ar av s.k. LE-modell, dvs ansluten till fastighetens varmvattencirkulation. Genom att ansluta
tvattmaskinerna till fastighetens varmvattencirkulation, sa varms vattnet istédllet upp med bergvarme/fjarrvarme
istallet for det direktverkande element som sitter i tvattmaskinen. Detta ger da en lagre elkostnad samt kortare
tvattider.
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4 Energibalans

En energibalans har upprattats for att férdela tillférd energi samt fastighetens energianvandning. | samband med detta
utfors dven normalisering av byggnadens energi till virme och varmvatten enligt BEN2 (BFS 2017:6) .

4.1 Faktorer som paverkat energianvandningen

4.1.1 El

| energideklarationens fastighetsel skall enbart den el som ingar i Boverkets definitionen av fastighetsel ligga, varpa de
byggnader som har andra processer sdsom tvattstuga, motorvarmare kommer reduceras enligt schablon da det
kategoriseras som hushallsel enligt Boverkets definition.

Fastighetsagaren har i dagslaget ett stort elabonnemang som tdcker upp bade varmepumpen och fastighetselen for
fastigheten. Detta ar pa 3X100A, laddstolpar har dven installerats i garaget. | jamforelse med féregaende
energideklaration 2013 sa forbrukade foreningen 91 542 kWh fastighetsel.

Total inkdpt el 12 manaders [kWh] Kopt el/m? A-temp [kWh/m?]

150 396 kWh 31,37

KWh Képt El till fastigheten - Fastighetsel + Varmepump
25000
20 000
15000
10 000
5000
0
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B Totalt 150 396 kWh  EHoglast 41 010 kWh B Laglast 109 385 kWh
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4.1.2 Fjdrrvdirme

Total inkdpt fjdrrvirme ar 2019 [kWh] Képt fiarrvirme/m? A-temp [kWh/m?]
249,740 52
MWh Kopt Fjarrvarme - 4-ars period

Normalarskorrigerad Energianvandning

100

W 2016 (585,51) @ 2017 (437,35) @ 2018 (276,65)

W 2019 (249,74) W 2020 (202,85)

| denna energianvandning ligger ocksa ca 45 MWh per ar som ar uppvarmning av den gemensamma poolen, detta
avraknas sedan i den total energianvandning for fastigheten nar energiprestandan beraknas.
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4.2 Faststallande av energianvandning

Faststadllande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
(BFS 2017:6 BEN2) baserat pa 2019 ars matvarden.

A-temp (m?)

Innetemperatur (°C)

Ovrig elanvandning (kWh/ar)
Fjarrvirme (MWh/ar)

Kallvattenforbrukning (kbm/ar)

Uppvarmning (kWh/ar)
Varmvatten (kWh/ar)
Fastighetsel (kWh/ar)
Summa. (kWh/ar)

Energiprestanda (kWh/m?, ar)
Specifik energianvandning

Data

4794
21

150 396
264,06

6 463

Férdelning utifran
uppmatta viarden

11 340

45 000

170 648
124 412

63 056

Normalisering fore
normalarskorrigering

11 340

45 000

219 060
119 850

63 056

Normalisering efter
normalarskorrigering

11 340

45 000

216 593
119 850
63 056

399 499

83

Energiprestanda (Primarenergital) 97 kWh/m?,ar

Energiprestanda (Specifik Energianvdndning) 83 kWh/m?ar

Energiprestanda (Féregdende Energideklaration) 139 kWh/m?,ar

Referensvirde liknande byggnader: 138 kWh/m?ar

Referensvirde nybyggnadskrav: 76 kWh/m?2,ar

Energiklass: D
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5 Slutsats & atgirdsrekommendation

Underlag till foreslagna atgarder grundar sig pa observationer som gjorts pa plats, matningar, analys av
energianvandning, samt 6vriga uppgifter tillhandahallna fran forvaltaren.

Fastigheten har i dagsldget en valdigt bra energianvéndning. | jamférelse med féregaende energideklaration sa har
foreningen lyckats sanka sin energianvandning med ca 60 kWh/kvm och ar.

Den aktuella virmepumpens separata vairmematare for varmvattenanvandning stod vid platsbesiktningen pa ca 50
MWh.

5.1 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras under 5.2, har indata enligt nedan anvants. Energipriser, kalkylranta och
energiprisdkningar har tagits fram enligt schablon. Investeringskostnader och energipriser som anvands i
I6nsamhetsberdkningar dr angivna exkl. moms.

Elpris: 1,3 kr/kWh
Fjarrvarmepris: 0,85 kr/kWh
Kalkylranta: 4%

5.2  Atgirder
5.2.1 /itgéird 1, Installation av solceller.

Enligt energimyndighetens framtagna solkarta sa har fastigheten totalt 95 kvm takyta med stralande och
lovande niva av solinstralning. Med 95 kvm solpaneler sa kan det ge ett energitillskott upp pa till 14 000 kWh
per ar. 95 kvm motsvarar en toppeffekt om 13 kWP, med en installationskostnad pa 18 500 kr/kW sa blir den
totala installationskostnaden ca 250 000kr. Vid installation av solceller behéver dock en férdjupat utredning
utféras. Dels for att dimensionera anlaggningen sa att den passar foreningen pa ett optimalt satt, bland annat
for att tacka upp foreningens baslast pa el. | dagslaget ar det inte lika Idnsamt att silja el pa export, darfor ar
det battre om fastighetsagaren sjdlva kan utnyttja denna hela tiden, alternativt mellanlagra den hjalp av
batteriteknik.

Den 11 juni meddelade Regeringen att man infor ett ansékningsstopp for solcellstédet den 7 juli 2020.
Regeringen vill istallet infora ett helt annat subventionssystem dar det mer handlar om skatteavdrag pa 15% pa
arbete och material som enligt plan ska borja gélla fran den 1 januari 2021. Det innebar att perioden mellan 7
juli och fram till arsskiftet att det varken gar att soka solcellstod eller det nya skatteavdraget. Det nya foreslaget
om skatteavdraget ar dock inte beslutat annu och det ar inte sakert att det rostas igenom och far stod fran
Ovriga partier. Lds mer pa: http://energiradgivningen.se/solkartan &
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2020/05/forslag-om-gront-avdrag-pa-remiss/
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