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1.

1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Adress:
Stadsdel:
Kommun:
Markareal:

Timotejen 22
Tellusborgsvagen/Midsommarvagen
Midsommarkransen

Stockholm

2.705 m’

Byggnadens typ, anvdndningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i fyra vaningar, varav bottenvaningen inrymmer lokaler och bostéader.
Ovriga vaningsplan inrymmer endast bostader. Dessutom finns garage.

Byggnadsar:

Grund:

Byggnadsmaterial:

Anvandningssatt:

2007

Armerat betongfundament med vibrationsisolering delvis pa
berg.

Putsade yttervaggar. 3-glasfénster och bjalklag av betong.
Yttertak belagt med plat . Byggnaden ar ansluten till
kommunens nat for el, vatten, avlopp samt fjarrvarme.

Byggnaden innehaller 54 stycken bostadslagenheter for
permanentboende. Harutéver finns 3 stycken lokaler,
44 stycken garageplatser, 3 MC-platser och utomhuspool.

Lagenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

54 stycken bostader med kdk och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta
Lokaler
Lokal 1
Lokal 2
Lokal 3

Total yta

Inredning i bostader

Kéksinredningar:

3932 m?

60 m?
132 m?
44 m?

4168 m’

Modern skapinredning, kyl/frys, stankskydd av kakel
ovan diskbank, spishall, separat underbyggnads-
ugn/ugn i hogskap samt diskmaskin. Golv belagda
med ekparkett.

2
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1.4

1.5

1.6

1.7

r

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, dusch, handdukstork, tvattmaskin och
torktumlare eller kombinerad tvatt/tumlare. Golv
belagda med klinker och vaggar kiddda med kakel upp
till tak.

De stora lagenheterna har dven ett we/duschrum med
golvkiinker och kakel pa vaggarna.

Golvbelaggningar i 6vriga rum:  Parkett i vardagsrum, ekparkett i sovrum och klinker i
kapprummet.

Gemensamma anordningar mm

5 stycken trapphus med en hiss i vardera.

1 styck tvattstuga for grovtvatt.

Centralvéarmeanlaggning ansluten till fiarrvarmenitet.

Kabel-tv. Internetanslutning ar mojlig.

Servitut: Fastigheten belastas ej av nagot inskrivet servitut.
Gemensamhetsanlaggningar: Fastigheten kommer att inga i gemensamhetsanlaggning
avseende utomhuspool och vag.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaden &r helt ny och nagot ombyggnadsbehov bér darfér inte féreligga inom
6verskadlig framtid. For framtida behov gérs arligen en avsattning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsadkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsakras.

Taxeringsvéarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna for den férenklade
fastighetstaxeringen ar 2004, har taxeringsvardet uppskattats till nedanstaende

Lokaltyp Mark Byagnad Totalt
Bostader 15.600 tkr 39.000 tkr 54 .600 tkr
Lokaler 340 tkr 824 tkr 1.164 tkr
Totalt 15.940 tkr 39.824 tkr 55.764 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 320 och vardear 2003 .

P g a att bostaderna ar nyproducerade, kommer bostadsdelen att vara befriad fran
fastighetsskatt i fem ar. Darefter utgdr halv fastighetsskatt fér bostaderna de efterféljande
fem arsamt darefter full fastighetsskatt.
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2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING
Inflyttning i lagenheterna kommer att ske under fjarde kvartalet &r 2007. Bostaderna
avses att upplatas med bostadsratt direkt efter registreringen av denna plan.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling mark 56.372.460
Entreprenadkostnad 105.000.000

Lagfartskostnad 846.587
Pantbrevskostnad 974.470
Dispositionsfond 200.000
Summa 163.393.517 kr, vilket utgér den slutliga totala anskaffnings-

kostnaden for féreningens fastighet.
4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 163.393.517 kr, i en
garantiutfastelse fran SSM Bygg & Fastighets AB.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfér en hojning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.
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6.1

6.2

6.3

71

FINANSIERINGSPLAN
Foreningens lan

Beraknade nya lan

med en genomsnittlig ranta av 4,0% per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet

Finansiering av anskaffningskostnaden

48.623.517 kr

114.770.000 kr

163.393.517 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen avser att amortera lanen med 100.000 kr/ar. Eftersom bostaderna byggs, ar
féreningen berattigad till statliga rantesubventioner. Det finns f n inget fardigt beslut om
subventionen. Subventionen har pa foljande vis berdknats uppga till 417.417 kr/ ar. 30 %
av subventionsrantan 3,74% pa laneunderlaget 37,2 M kr. Enligt géllande regler ar
subventionen evig. Det finns ett utredningsférsiag om en eventuell nedtrappning.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och &vriga kostnader.

Kapital
Genomsnittsranta
4.0 % pa 48.623.517 kr

Amortering

Drift

Driftkostnader
Fastighetsskatt (lokaler)
Ovriga kostnader

Avsattning till reparationsfond
Inkomstskatt enligt schablonmetoden

Summa arliga kostnader

Kr
perar 1.944.941
per ar 100.000

1.401.898
11.640

167.292
40.711

3.666.481
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7.2 Foéreningens intikter; arsavgifter, hyror och évriga intakter

Kr
Hyresintakter lokaler och garage 611.440
Rantebidrag 417 .417
Arsavgifter medlemmar 2.637.624
3.666.481

Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar
inte i arsavgiften.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhet Yta| Andelstal Insats | Arsavgift |
nr m’ % Kr Kr/ar
1A:01 441 1,1310% 995 000 29 832
1A:02 60| 1,5405% 1295 000 40 632
1A:11 73| 1,8758% 2 125000 49 476
1A:12 48| 1,2284% 1 295 000 32 400
1A:13 71| 1,8084% 1 995 000 47 700
1B:11 73| 1,8758% 2 250 000 49 476
1B:12 48| 1,2284% 1 295 000 32 400
1B:13 711 1,8084% 1995 000 47 700
1C:1 70| 1,7912% 2 125 000 47 244
1C:12 80| 2,0450% 2 325 000 53 940
1D:11 79| 2,0291% 2 525 000 53 520
1D:12 70 1,7962% 2 150 000 47 376
1E:11 101 2,5719% 2 525 000 67 836
1E:12 48| 1,2361% 1425 000 32 604
1E:13 71| 1,8084% 1 995 000 47 700
1A:21 83| 2,1265% 2 350 000 56 088
1A:22 48| 1,2284% 1 370 000 32 400
1A:23 71| 1,8084% 1995 000 47 700
1B:21 83| 2,1265% 2 495 000 56 088
1B:22 48| 1,2284% 1 370 000 32 400
1B:23 71| 1,8084% 1 995 000 47 700
1C:21 91| 2,2634% 2 650 000 59 700
1C:22 71] 1,8166% 1925 000 47 916
1D:21 70| 1,7939% 1 995 000 47 316
1D:22 91] 2,3235% 2 750 000 61284
1E:21 128 | 3,1733% 3 195 000 83 700
1E:22 48| 1,2361% 1470 000 32 604
1E:23 71! 1,8084% 1 995 000 47 700
1A:31 83| 2,1265% 2 395 000 56 088
1A:32 48| 1,2284% 1 450 000 32 400
1A:33 71| 1,8084% 1 995 000 47 700
1B:31 83| 2,1265% 2 525 000 56 088
1B:32 481 1,2284% 1 450 000 32 400
1B:33 71 1,8084% 2 175 000 47 700
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1C:31 91| 2,2634% 2 750 000 59 700
1C:32 71| 1,8166% 1995 000 47 916
1D:31 70] 1,7939% 2 125 000 47 316
1D:32 91| 2,3235% 2 850 000 61284
1E:31 128| 3,1733% 3 295 000 83 700
1E:32 48| 1,2361% 1 545 000 32 604
1E:33 71| 1,8084% 2 150 000 47 700
1A:41 83| 2,1265% 2 575 000 56 088
1A:42 48| 1,2284% 1350 000 32 400
1A:43 71| 1,8084% 2225 000 47 700
1B:41 83| 2,1265% 2 695 000 56 088
1B:42 48| 1,2284% 1350 000 32 400
1B:43 71] 1,8084% 2275 000 47 700
1C:41 91| 2,2634% 2 995 000 59 700
1C:42 71 1,8166% 2 125 000 47 916
1D:41 701 1,7939% 2 250 000 47 316
1D:42 91| 2,3235% 2 995 000 61284
1E:41 128 3,1733% 3 495 000 83 700
1E:42 48| 1,2361% 1595 000 32 604
1E:43 71| 1,8084% 2 275 000 47 700

3932| 100,00%| 114770000| 2637 624
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till IAgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning och detaljprojektering av byggnaden aterstar,
varfér vissa mindre férandringar av lagenheternas area kan ske. Med mindre férandringar
avses hogst 3 % och fér mindre avvikelser 4n 3 %, sker ingen justering av andelstal,
arsavgifter och insatser.

D. Genom kdpet av fastigheten atar sig féreningen férpliktelser enligt avtal med:

1) Landstinget och SL, om de entreprenadarbeten som ska utféras.

2) Stockholms kommun, om exploateringen av fastigheten.

3) Andra fastighetsdgare, om férdelningen av gatukostnadserséattning kring Telefonplan.
E. De idenna ekonomiska plan Iamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,

berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kdnda kostnader.

Styrelsen anséker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Stockholm 2006-05-18

Bostadsriattsféreningen Midsommarblomman

W

i’eri K'ledkepp
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10. INTYG

Undertecknade, som for det &andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsrattslagen granskat
férestdende ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Midsommarblomman (org nr 769614-
1287 ), far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer 6verens med tillgangliga handlingar.
I planen gjorda berakningar &r vederhaftiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna
forutsattningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besiktningsutladtande samt utdrag ur lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2006-6 S —"g~ N

Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer.
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